ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER EXECUTIVO DO BALNEARIO PINHAL

EXPOSICAO DE MOTIVOS AO PROJETO DE LEI N.° 011/2026

Excelentissimo Senhor Presidente, Senhores(as) Vereadores(as),

A presente proposta de Lei Municipal visa abordar uma situagéo particular e desafiadora
decorrente de processos de Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) em Balneario Pinhal.
Em diversas ocasites, a regularizacéo legal e registral de areas informais, embora essencial
para a seguranca juridica dos moradores, pode gerar impactos inesperados na esfera
tributaria, especialmente no que tange ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Constatou-se que em certas areas de REURB, iméveis que historicamente continham mais
de uma unidade habitacional ou comercial em um mesmo lote, e que eram individualmente
reconhecidas e tributadas para fins de IPTU, foram objeto de unificagéo de matriculas no
Registro de Iméveis e no Cadastro Imobilidrio Municipal. Essa unificagdo, embora
tecnicamente correta sob a 6tica registral da REURB, resultou no langamento de um dnico
IPTU para toda a érea unificada, cujo valor pode ser significativamente superior a soma dos
IPTUs individualizados anteriormente pagos pelos diversos possuidores.

Essa alterag&o abrupta no lancamento do IPTU pode gerar um grande impacto financeiro e
um sentimento de injustica entre os moradores, muitos dos quais j& se encontram em situacdo
de vulnerabilidade social e econdmica, muitas vezes Sem a necessaria compreensio do
complexo funcionamento do sistema tributario brasileiro. Eles se veem diante de uma conta
de imposto muito maior, sem terem alterado a sua situacéo fatica de ocupacéo, e justo apés
um processo que visava trazer seguranca e melhorias.

Diante deste panorama, esta Lei busca harmonizar os beneficios da REURB, como a
seguranca juridica e a formalizagdo, com os principios da capacidade contributiva e da justica
fiscal, evitando que um processo de regularizagéo resulte em énus desproporcionais para a
populagéo mais vulneravel. Para isso, o Art. 2° propde um regime excepcional para o IPTU
de 2026, permitindo que os contribuintes afetados pela unificagéo do langamento possam
requerer o pagamento do IPTU de forma individualizada, tomando como base os valores e a
separacao cadastral referentes ao exercicio de 2025. Este mecanismo visa mitigar o choque
financeiro e proporcionar uma transicéo mais justa.

Adicionalmente, o Art. 3° desta proposta garante que os beneficios relativos ao desconto par
pagamento a vista do Imposto Predial e Teritorial Urbano (IPTU) para o exercicio de 202
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estabelecidos na Lei Municipal n° 2.145/2025, sejam prorrogados até o dia 30 de abril de
2026. Esta prorrogacao abrange todos os langamentos de IPTU referentes ao exercicio de

2026 que se enquadrem nos termos desta Lei, incluindo aqueles que forem individualizados
em decorréncia do Art. 2°.

Caso o contribuinte opte pelo pagamento parcelado, o desconto sera igualmente prorrogado,
permitindo que, se o pagamento integral for efetuado até a referida data, os valores j& pagos
sejam abatidos e o desconto aplicado sobre o saldo remanescente. Esta medida visa
promover a equidade fiscal e incentivar a adimpléncia em um contexto de transicéo,
oferecendo flexibilidade e reconhecimento a situac&o dos municipes.

Por fim, o Art. 4° estabelece um prazo de 3 (trés) anos, contados da data de publicacéo desta
Lei, para que os possuidores das unidades imobiliarias em situacdo de REURB, que tenham
optado pelo regime excepcional de pagamento individualizado do IPTU, nos termos do Art.
2°, procedam a sua regularizacao cadastral definitiva junto aos érgéos competentes. Este
prazo foi concebido como uma transicéo benéfica, sem penalizar o contribuinte, para que os
moradores busquem a individualizacdo registral de suas propriedades, garantindo a
manutencao do lancamento individualizado do IPTU a longo prazo. Ao mesmo tempo, permite
que o Municipio organize seu cadastro imobiliario de forma permanente.

A presente proposta demonstra o compromisso do Poder Publico Municipal com a promocéo
da justica social e com a construcéo de uma relacéo de confianca com seus cidadaos, ao
mesmo tempo em que avanga na organizaco e atualizacdo do cadastro imobilirio para uma
gestao tributaria mais eficiente e equitativa.

Diante dos motivos expostos, submetemos a a eciag@o desta egrégia Casa Legislativa o
presente Projeto de Lei, solicitando sua aproyacéo e thamitacdo com o devido regime de

urgéncia, com fulcro no Artigo 48 da Lei Orgénjica do Murjicipio de Balneario Pinhal.

Atenciosamente,
uiz Cezar Danelli Furini
Prefeito Municipal de\Balneario Pinhal
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PROJETO DE LEI N.° 011, DE 29 DE JANEIRO DE 2026

DISPOE SOBRE REGIME EXCEPCIONAL DE LANCAMENTO
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)
PARA IMOVEIS EM AREAS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA (REURB), PRORROGA BENEFiCIOS
DE DESCONTO PARA O EXERCICIO DE 2026 E
ESTABELECE PRAZO PARA A REGULARIZAGAO
CADASTRAL DEFINITIVA.

Art. 1° Esta Lei estabelece um regime excepcional para o langamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) em éareas que foram objeto de Regularizagdo
Fundiaria Urbana (REURB), onde a unificagdo de matriculas no Registro de Iméveis
e no Cadastro Imobiliario Municipal resultou na cobranga de um Gnico IPTU para
propriedades que, comprovadamente, abrigavam mais de uma unidade imobiliaria
auténoma e eram individualmente tributadas antes da referida regularizago.

Art. 2° Para o exercicio fiscal de 2026, os contribuintes que se sentirem prejudicados
pela unificagéo do langamento do IPTU, na situagcéo descrita no Art. 1°, poderdo
requerer ao 6rgéo municipal competente, até o dia 30 de abril de 2026, o lancamento
€ 0 pagamento do IPTU de forma individualizada, tomando como base os valores e a
separagéo cadastral referentes ao exercicio de 2025,

§1° O requerimento de que trata o caput devera ser instruido com a documentagéo
comprobatéria da existéncia das unidades imobilidrias autébnomas e de seus
respectivos langamentos individualizados de IPTU no exercicio de 2025, tais como
comprovantes de pagamento, certiddes ou outros documentos habeis, a critério do
6rgéo municipal competente.

§2° A decis&o sobre o requerimento sera proferida pelo 6rgéo municipal competente
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo, e, uma vez
deferido, o IPTU individualizado para o exercicio de 2026 sera emitido considerando
a base de célculo e a aliquota aplicaveis a cada unidade imobiliaria, conforme os
critérios do Cédigo Tributario Municipal vigentes para o exercicio de 2025.
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§3° Os beneficios previstos no caput deste artigo aplicam-se exclusivamente ao
langamento do IPTU do exercicio de 2026.

Art. 3° Os beneficios relativos ao desconto para pagamento a vista ou parcelado do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o exercicio de 2026, estabelecidos
na Lei Municipal n° 2.145, de 16 de dezembro de 2025, ficam prorrogados para até 30
(trinta) dias apés o deferimento do pedido para todos os langamentos de IPTU
referentes ao exercicio de 2026 que se enquadrem nos termos desta Lei, inclusive
para aqueles individualizados nos termos do Art. 2°.

Paragrafo Unico. Para os contribuintes que ja tenham efetuado o pagamento integral
ou parcial do IPTU de 2026, caso haja deferimento do beneficio previsto nesta lei,
terdo os valores ja pagos abatidos do montante total devido, aplicando-se o desconto
sobre o saldo remanescente.

Art. 4° Fica estabelecido o prazo de 3 (trés) anos, contados da data de publicacdo
desta Lei, para que os possuidores das unidades imobiliarias em situacéo de REURB
que tenham optado pelo regime excepcional de pagamento individualizado do IPTU,
nos termos do Art. 2°, procedam & sua regularizagéo cadastral definitiva junto aos
6rgéos competentes.

§1° Por "regularizagéo cadastral definitiva” entende-se a adequagao da situacéo fatica
das unidades imobilidrias aos registros publicos e ao Cadastro Imobiliario Municipal,
por meio de desmembramento, instituicio de condominio, ou qualquer outra forma
que assegure a individualizag&o registral e cadastral de cada unidade auténoma.

§2° Decorrido o prazo de 3 (trés) anos estabelecido no caput deste artigo sem que o
possuidor tenha promovido a regularizacdo cadastral definitiva de sua unidade, o
langamento do IPTU sera efetuado de forma unificada para a matricula original, sem
possibilidade de individualizagéo, e seréo aplicadas as penalidades e os acréscimos
legais previstos no Cédigo Tributario Munici pal para a falta de atualizagdo cadastral e
licenciamento de construcées.

Art. 5° O Poder Executivo Municipal podera regulamentar, por decreto, os
procedimentos para a aplicacdo desta Lei.
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Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua P

Registre-se,
publique-se.

Prefeito Municipal do Balneario Pinhal
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